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OPIS TECHNICZNY

Do Projektu Zagospodarowania dziatki nr 392/10 w miejscowosci Wysoka gmina
Lancut

1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest rozbudowa i nadbudowa istniejgcego budynku socjalnego, budowa
budynku technicznego wchodzacych w sktad zaplecza socjalno-sanitarnego i technologicznego
otwartego basenu

rekreacyjnego, budowa niezbednej infrastruktury i urzgdzen technicznych, przebudowa i remont
istniejgcej niecki basenowej, przytgcza wody, kanalizacji sanitarnej, oswietlenia terenu,
zewnetrznych instalacji technologicznych, elektrycznych, wodnych, , montaz paneli
stonecznych, ogrodzenia terenu paneli stonecznych, utwardzenie powierzchni gruntu - w
ramach utworzenia Rekreacyjnej Przestrzeni Wspolnej w miejscowosci Wysoka

2. Inwestor
Gmina tancut, 37-100 tancut ul, Mickiewicza 2A

3. Podstawa opracowania

Podstawg opracowania jest:

1- Podktad sytuacyjno - wysokosciowy w skali 1:1000

2- Decyzja o warunkach zabudowy nr RIK.6733.5.2018 wydana przez Wéjta Gminy Lancut

3- Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo Budowlane z pdzniejszymi zmianami

4- Projekt budowlany rozbudowy, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcego budynku
zaplecza socjalno — sanitarnego

5- Projekt budowlany budowy budynku technologicznego

6- projekt budowlany przebudowy niecki basenowej wraz z niezbednymi urzgdzeniami
technicznymi i rekreacyjnymi

7- Projekt matej architektury, utwardzenia gruntu i miejsc postojowych, ogrodzenia, oraz
przytagczy wody i kanalizacji sanitarnej, zewnetrznych instalacji technologicznych, wodnych,
elektrycznych i oswietlenia terenu

8- Projekt budowlany budowy przytgcza wodociggowego, hydrantu p. pozarowego,
zewnetrznej instalaciji gazowej oraz remontu istniejgcej nawierzchni (utwardzenia gruntu).

9- Uzgodnienia i ustalenia z inwestorem

4. Lokalizacja i istniejacy stan zagospodarowania.

Teren inwestycji stanowi czes¢ dziatki nr ewidencyjny 392/10 potozonej w potudniowo
zachodniej czesci miejscowosci Wysoka po zachodniej stronie drogi powiatowej Wysoka —
Sonina w terenach zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej i ustugowej.

Dziatka zabudowana budynkami: budynkiem internatu potgczonym przewigzka z budynkiem
stotéwki, budynkiem dydaktycznym, salg sportowa, boiskami oraz budynkami technicznymi, a w
miejscu terenu objetym opracowaniem - nieckg basenowg i budynkiem stanowigcym zaplecze
socjalno — sanitarne basenu otwartego.

Istniejgce uzbrojenie terenu inwestycji to: przytgcza wody, kanalizacji sanitarnej,

deszczowej i energii elektrycznej do budynku socjalno sanitarnego i niecki basenowej.
Przedmiotowy budynek socjalny przeznaczony do rozbudowy i nadbudowy to obiekt o jednej
kondygnaciji nadziemnej na planie prostokata, ze stropodachem niewentylowanym.

Niecka basenowa o wymiarach 16,25 m x 37,35m.

Topografia terenu:

Teren w miejscu lokalizacji inwestycji jest ptaski ze spadkiem okoto 0,09 % w kierunku
potudniowo-wschodnim.

Dostep do drogi publicznej — drogi powiatowej nr ew, 679/1 poprzez istniejgcy zjazd publiczny,
dostep do terenu inwestycji poprzez drogi wewnetrzne na terenie dziatki 392/10.

5. Projektowane zagospodarowanie dziatek



Zgodnie z zamierzeniem Inwestora oraz decyzjg celu publicznego na dziatce nr ewidencyjny
392/10 w jej potudniowo zachodniej czesci projektuje sie rozbudowe i nadbudowe o dach
stromy istniejgcego budynku, socjalnego od strony pétnocnej, budowe nowego budynku
zaplecza technologicznego w pétnocnej czesci obszaru objetego wnioskiem, przebudowe
istniejgcej niecki basenowej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, budowe przytagcza
wody i kanalizacji sanitarnej, o$wietlenie terenu oraz utwardzenie powierzchni gruntu z
miejscami postojowymi.

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i zaopatrzenie w wode z przebudowanego i nowego
budynku projektowanymi przytgczami wg warunkow technicznych.

Ogrzewanie pomieszczen obiektéw ze zrédtem ciepta z grzejnikdw elektrycznych.
Odprowadzenie wod opadowych z dachéw — na teren dziatki inwestora.

llos¢ istniejgcych miejsc postojowych na dziatce nr 392/10 jest wystarczajgca dla
przedmiotowego zamierzenia inwestorskiego jak réwniez dla istniejgcej funkciji t.j. Zespotu
Szkot w Wysokie;j.

Zasady i warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi
Przedsiewziecie inwestycyjne nie nalezy do mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko i

nie wymaga postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z
Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie rodzajow przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2010 r., nr 213, poz.1397)
Przebudowe budynku zaprojektowano w sposdb minimalizujgcy jej wptyw na Srodowisko,
obszaru inwestycji i otoczenia, zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami Prawa
Budowlanego, a obszar oddziatywania projektowanej budowy zamyka sie w granicach
zainwestowania. Wprowadzenie gazow lub pytdw do powietrza oraz emisji hatasu nie bedzie
powodowac przekroczenia standardow jakosci sSrodowiska poza terenem do ktérego inwestor
posiada tytut prawny.

Inwestycja nie jest bezposrednio zwigzana z ochrong obszaru Natura 2000

Warunki dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej

Przedmiotowy obszar nie jest wpisany do rejestru zabytkow, nie podlega ochronie dziedzictwa
kulturowego, kultury wspétczesnej i nie podlega ochronie archeologicznej, nie lezy w
miejscowosci uzdrowiskowej, w granicach parku i jego otuliny oraz nie lezy w obszarze
chronionego krajobrazu.

W obszarze objetym wnioskiem nie znajdujg sie obiekty objete ochrong konserwatorska,
jednakze projekt decyzji zostat uzgodnieniony z Wojewddzkim Konserwatorem Ochrony
Zabytkéw w Przemyslu, Delegatura w Rzeszowie, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — wg Studium jest to obszar ochrony obiektéw
zabytkowych strefa - "K2",

Wymagania dotyczgce ochrony obiektéw w terenach goérniczych

Tereni inwestycji nie lezy w granicach terenu gorniczego oraz nie jest narazony na
niebezpieczenstwo powodzi.

Osoby trzecie:

Projektowana inwestycja nie rodzi praw do terenu oraz nie powoduje naruszenia prawa
wiasnosci i uprawnien osob trzecich, nie stanowi przeszkody w dostepie do drogi publicznej, nie
powoduje hatasu, drgah (wibracji) oraz nie przestania $wiatta stonecznego, nie pozbawia
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, cieplnej i Srodkéw tgcznosci,
nie wptywa réwniez negatywnie na projektowang zabudowe dziatek sgsiednich i ich
dotychczasowe uzytkowanie. Inwestycja nie powoduje ucigzliwosci i zaktdcen oraz
zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby, nie narusza warunkéw wodnych ani geologicznych
inwestowanego terenu.

Bilans terenu:

powierzchnia terenu inwestycji A-D - 6845,00 m?
Powierzchnia istniejgcej zabudowy kubaturowej budynek nr 1 - 98,20 m?
Powierzchnia istniejgcej zabudowy kubaturowej budynek nr 1 - 30,10 m?
Powierzchnia projektowanej zabudowy kubaturowej budynek nr 2 - 128,30 m?
Powierzchnia zabudowy kubaturowej tgcznie - 256,60 m?
Powierzchnia istniejgcej niecki basenowej - 600,00 m?
Powierzchnia istniejgca utwardzenia powierzchni gruntu - 22.00 m?
Powierzchnia projektowana utwardzenia powierzchni gruntu zwirowa - 76,00 m?
Powierzchnia projektowana utwardzenia powierzchni gruntu ptytki bet. - 1110,00 m?
Zieleh izolacyjna trawniki - 4780,40 m?
Razem - 6845,00 m?

Wskaznik powierzchni zabudowy kubaturowej wynosi 3,75 %
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Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi — 69,84%

Informacja o Obszarze Oddzialywania Obiektéw (0.0.0.) dla inwestycji:

rozbudowa i nadbudowa istniejgcego budynku socjalnego, budowa budynku technicznego
wchodzacych w sktad zaplecza socjalno-sanitarnego i technologicznego otwartego basenu
rekreacyjnego, budowa niezbednej infrastruktury i urzgdzen technicznych, przebudowa i remont
istniejgcej niecki basenowej, przytgcza wody, kanalizacji sanitarnej, oswietlenia terenu,
zewnetrznych instalacji technologicznych, elektrycznych, wodnych, ogrodzenia terenu paneli
stonecznych, utwardzenie powierzchni gruntu - w ramach utworzenia rekreacyjnej przestrzeni
wspolnej w miejscowosci Wysoka

Zgodnie z art. 20 ust.1, pkt. 1c ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane

(Dz. U. 22016 r., poz 290) oraz § 13a Rozporzgdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. 2012.462 z p6zniejszymi zmianami) w wyniku przeprowadzonej analizy
urbanistyczno — architektonicznej zatgczam do projektu budowlanego wymagang informacje w
formie opisowej i graficzne;j:

a) na podstawie § 12 ust.1 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2012 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 2015.1422) wyznaczono obszar nieprzekraczalnego zblizenia $cian zewnetrznych z
oknami lub drzwiami do granicy dziatki budowlanej o zasiegu 4 m od zewnetrznego obrysu
budynku z takimi Scianami.

b) na podstawie § 271 ust.12 pkt 1 rozporzgdzenia jw. uwzgledniono obszar wzajemnego
nieprzekraczalnego zblizenia zewnetrznego scian budynkdéw o zasiegu ponizej 8 m ze Scianami
oddzielenia pozarowego

c) na podstawie § 13 ust.1 i 2 rozporzadzenia jw. uwzgledniono obszar nieprzekraczalnego
zblizenia z oknami pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi z uwagi na okreslone
W przepisie wzajemne przestanianie

d) na podstawie § 19 ust.1 rozporzadzenia jw. uwzgledniono obszar nieprzekraczalnego
zblizenia scian z oknami pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi od wydzielonych
miejsc postojowych

e) na podstawie § 23 ust.1 rozporzgdzenia jw. uwzgledniono obszar nieprzekraczalnego
zblizenia miejsc gromadzenia odpadow statych od granicy dziatki sgsiedniej oraz od okien i
drzwi pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi

f) na podstawie § 60 rozporzadzenia jw. uwzgledniono obszar zasiegu cienia generowanego
przez projektowany budynek w dniach 21.1ll oraz 21.IX w godzinach 7.00 do 17.00 mogacego
wptywac na ograniczenie dostepu do promieniowania stonecznego do pokoi mieszkalnych
innych budynkéw

Do przepiséw odrebnych w rozumieniu ustawy Prawa budowanego nalezy zaliczy¢
przepisy rozporzgdzen wykonawczych, a zatem przepisy techniczno- budowlane
(warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie), ale takze
przepisy dotyczace m. innymi ochrony przeciwpozarowej, prawa wodnego, ochrony
srodowiska, zagospodarowania przestrzennego, jak i przepisy prawa miejscowego,
ktéore w mysl art. 87 ust. 2 Konstytucji RP s3 zréodiem powszechnie obowigzujgcego
prawa na obszarze dziatania organéw, ktére je ustanowity.

Obszar oddziatywania przedmiotowej inwestycji obejmuje wytgcznie dziatke Inwestora nr
ewidencyjny 392/10 obreb Wysoka

ODDZIALYWANIE NA DZIALKI SASIEDNIE



Nr ewidencyjny Podstawa formalno -

dziatek
budowlanych
sasiednich:
392/9, 392/8,

prawna :
Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia z dnia
17 lipca 2015 r. (Dz.U. z 2015

392/7, 392/4

r. Poz. 1422) w sprawie
warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie
oraz Art. 20 i art. 28 ust.2

Prawa budowlanego,

Informacja o obszarze oddziatywania obiektow

Zacienianie- analiza na
podstawie §13 pkt.1, §60
rozporzadzenia w sprawie
warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

Bezpieczenstwo pozarowe
analiza na podstawie § 271

rozporzadzenia w sprawie
warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé¢
budynki i ich usytuowanie.

Hatas §323 Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury

Oraz Roz,porzgdzenia
Ministra Srodowiska z dnia

14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych

pozioméw hatasu w
srodowisku

Ochrona czystosci

powietrza §311
Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury

Obiekt zlokalizowany jest w najblizszej odlegtosci
do dzialki sgsiedniej w odlegtosci:

- od granicy dziatki sasiedniej nr 392/9— 3,15 m

- od granicy dziatki sasiedniej nr 392/8 m — 4.39 m
- od granicy dziatki sgsiedniej nr 392/7 m - 4,39 m
- od granicy dzialki sasiedniej nr 392/4 m — 8,54 m

Przebudowywany budynek zlokalizowany jest w
odlegtosci od najblizszej dziatki sasiedniej jw.
Obiekty w klasie odpornosci ogniowej E z
pokryciem nierozprzestrzeniajgcym ogien

Poziom hatasu na terenach chronionych jest
znacznie nizszy od tta akustycznego, tak wiec
dokumentowana inwestycja w zaden sposéb nie
wplynie na pogorszenie klimatu akustycznego.
Charakter obiektu nie rodzi uciazliwych zrodet
hatasu a zatem oddzialywanie akustyczne bedzie
sie miescito w normie i na terenie dziatki
inwestora. (lagczna suma hatasu nie przekracza
dopuszczalnych norm)

Przebudowywany budynek nie bedzie stanowit
zagrozenia dla stanu czystosci powietrza gdyz nie
bedzie emitowal do powietrza zanieczyszczen z
proceséw technologicznych.

Planowane ogrzewanie obiektu kottem na paliwo
gazowe, hie wymaga wyliczania emisji
zanieczyszczen z kottowni c.o i c.w.u., gdyz moc
cieplna kotta jest tak mala, ze emisja
zanieczyszczen do powietrza z tytutlu spalania
bedzie pomijalna — nieistotna z punktu widzenia
przepiséw w zakresie ochrony powietrza przed
Zanieczyszczeniem.

Analiza mozliwosci racjonalnego wykorzystania pod wzgledem technicznym,

ekonomicznym i Srodowiskowym, odnawialnych zrédet energii.
Na etapie projektu budowlanego pt. ,, Rozbudowa, nadbudowa i przebudowa
istniejacego budynku socjalno — sanitarnego oraz budowa budynku zaplecza technologicznego

” przeprowadzono analize mozliwosci racjonalnego wykorzystania pod wzgledem technicznym,
ekonomicznym i Srodowiskowym, odnawialnych zrodet energii, takich jak: energia geotermalna,
energia promieniowania stonecznego, energia wiatru, a takze mozliwosci zastosowania
skojarzonej produkcji energii elektrycznej i ciepta oraz zdecentralizowanego systemu
zaopatrzenia w energie w postaci bezposredniego lub blokowego ogrzewania.

Z analizy tej wynika, ze na tym terenie nie mozna zastosowac energii wiatru.
Wykorzystano natomiast zastosowanie odnawialnych Zrédet energii, takich jak: energia
promieniowania stonecznego. Wprowadzanie innych zrodet ogrzewania nie jest uzasadnione
ekonomicznie.

DANE O ISTNIEJACYCH | PRZEWIDYWANYCH ZAGROZENIACH INWESTYCJI DLA
SRODOWISKA | UZYTKOWNIKOW.
Planowane przedsiewziecie inwestycyjne nie wigze sie z zagrozeniami dla Srodowiska,
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jak réwniez dla zdrowia i higieny uzytkownikéw.

Projektowana rozbudowa istniejgcego i budowa nowego budynku oraz przebudowa niecki
basenowej nie rodzi praw do terenu oraz nie powoduje naruszenia prawa wtasnosci i uprawnien
0s0b trzecich.

Inwestycja nie bedzie zwigzana z ponadnormatywng emisjg zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego, hatasu, zagrozeniem zanieczyszczenia gleby, wod powierzchniowych i
podziemnych, a takze sktadowania odpaddéw niebezpiecznych, brak emisji promieniowania
elektromagnetycznego, promieniowania jonizujgcego oraz elektromagnetycznego) - nie
zachodzi potrzeba wykonywania kompensaciji przyrodniczej w rozumieniu ustawy ochrony
przyrody.

Teren planowanej inwestycji jest wolny od cennej roslinnosci, nie wystepuja tu rowniez gatunki
chronione.

Ucigzliwoéci dla srodowiska mogg wystgpi¢ jedynie w fazie budowy. Bedg one jednak
niewielkie i krotkotrwate.

Wymagania ochrony srodowiska nalezy osiggng¢ poprzez odpowiednig organizacje robaot,
dobdér materiatéw, sprzetu i srodkéw transportowych.

Odpady:
- podczas realizacji inwestycji nie przewiduje sie powstawania odpadoéw niebezpiecznych dla

srodowiska i zdrowia ludzi.

- Odpady, ktére bedg powstawaty- to opakowania po materiatach budowlanych takie jak:
papier, tektura, tworzywa sztuczne, drewno, metal oraz zwigzane z pracami budowlanymi:
gruz betonowy, drewno, stal.

- Odpady nalezy magazynowa¢ w sposoéb bezpieczny dla srodowiska w wydzielonych
miejscach na terenie budowy, tak aby nie mogty ulec rozprzestrzenieniu i przeniknieciu do
srodowiska, a nastepnie zagospodarowa¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie
o odpadach oraz z przepisami wykonawczymi do w/w ustawy.

Opracowat:
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